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Styrelsen for BRF Ofre Badparken far hirmed limna sin redogérelse for féreningens utveckling under

réakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaliningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Styrelsen fér Brf Ofre Badparken far hirmed avge féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 till
2024-12-31.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Bjérken 12, Sédertilje, med adresserna Ovre Torekillgatan 31, Tappgatan 4,
Tappgatan 6 och Soderbergsgatan 6. Marken innehas med dganderétt. | fastigheten upplater foreningen 22 lagenheter
med bostadsratt till dess medlemmar, samt 8 lokaler, vilka upplates med hyresratt.

Den sammanlagda bostadsytan uppgar till 3 101 kvadratmeter fordelat pa de 22 bostadsratterna och hyreslokalernas
yta uppgar till 349 kvadratmeter.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsférening.

Vid arsstdamman 2024, som genomférdes pa Hebbevillan den 22 maj 2024, valdes nedanstaende styrelse:

Anders Lago, ordférande

Ulrika Granath, ledamot, kassor

Thomas Helmerson, ledamot, sekreterare

Fredrik Hjulstrom, ledamot

Lars-Olof Johansson, ledamot

Mikael Wikner, suppleant

Inom styrelsen har Lars-Olof, Fredrik, Mikael och Thomas utgjort en fastighetsgrupp. Lars-Olof har haft ett sarskilt
ansvar for hobbyrummet, Fredrik fér snorgjning och soprum, Mikael fér tvattstuga och bastu samt Ulrika for las/larm.
Thomas har arbetat med varmesystemet samt med dokumenthantering och féreningens hemsida. Lars- Olof har arbetat
med en 6versyn av féreningens underhallsplan, dar avsikten ar att ha en ny underhallsplan och en langtidsbudget klar
under 2025.

Till revisor och revisorssuppleant utsags:

Ann-Christin Hillerstrom respektive Eva Lundin.

Styrelsen har under 2024 haft 10 protokollférda styrelseméten, samt haft kontakt via mail och telefon i I6pande
arenden.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Bostadsratterna/Folksam.

Foreningen har en underhallsplan som kommer uppdateras under 2025.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

De stora kostnadsokningarna for sdval taxebundna avgifter som for kopta tjanster har paverkat foreningens ekonomi
under det gangna aret. Framfor allt har avgifterna for vatten och avlopp och fjarrvarme hajts kraftigt under de senaste
aren. For att klara ekonomin har avgifterna héjts ytterligare fran den 1 januari 2025.

Féreningen har lan pa cirka 12 miljoner, samtliga dessa &r bundna med olika bindningstider och féreningen har dérmed
annu inte paverkats av rantehdjningarna. Rantan varierar fran 1,62 till 4,03 procent.

Foreningen har enbart gjort mindre renoveringar och férbattringar under 2024. Under aret har en ligenhet pa Ofre
Torekallgatan 31 drabbats av en vattenskada, i samband med en renovering av ett badrum pa vaningen éver. Skadan
har atgardats under 2024, men har annu inte reglerats med forsakringsbolagen. | bokslutet finns darfér en fordran pa
detta redovisad. | samband med det skadade atgardades har foreningen ocksa passat pa att byta ut foreningens
ledningar for vatten, vérme och avlopp i de berérda lagenheterna.

Arbetet med att se 6ver féreningens handlingar och organisera dessa har fortsatt, liksom arbetet med en
verksamhetshandbok for styrelsen i foreningen. Styrelsen har under hésten 2024 paborjat ett stdrre arbete att ta fram
en handlingsplan for "Systematiskt brandskyddsarbete”. Styrelsen arbetar ocksa med en uppdatering av
underhallsplanen.

| resultatdispositionen, vilken faststills av arsstamman, foreslar styrelsen en avsattning till framtida underhall med
268 000 kr (foregaende &r 268 000 kr) samt att ta 122 649 kr i ansprak ur underhallsfonden.

Arets resultat innan avsattning/ianspraktagande av underhallsfond &r -180 921 kr
Efter avsattning/ianspraktagande av underhallsfond uppgar resultatets till -326 272 kr

Medlemsinformation

Under aret har 4 6verlatelser registrerats.

Antalet medlemmar vid ingangen av 2024 uppgick till: 35
Antalet medlemmar vid utgangen av 2024 uppgick till: 34

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 1689 1608 1537 .1464
Resultat efter finansiella poster -181 -67 -482 244
Soliditet % 29 29 29 30
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 545 519
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 71 85
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 3462 3510 3566 3612
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 3859 3913
Réntekanslighet % 7 8
Sparande (kr) per kvadratmeter 106 106
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 233 223

El ingar inte i arsavgiften.
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UPPLYSNING VID FORLUST
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Foreningens férlust uppstar pa grund av stora avskrivningar. Féreningens sparande per kvm (106 kr) &r stérre an arlig
underhallskostnad per kvm (78 kr) enligt framtagen underhallsplan. Justerat fér avskrivningar ar féreningens ekonomi i

balans.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 439179
Resultatdisposition enligt féreningsstGmman:
Balanseras i ny rakning

Avséttning till

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 4391794

Belopp vid arets ingdng

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning

Avséttning till

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

Forlags-
insatser

210 000

210 000

-347 308
-180 921
-528 229

268 000
-122 649
-673 580
-528 229

Fond for

yttre
underhall
557 929

268 000

825 929

Balanserat Arets
resultat resultat
-12 609 -66 699
-66 699 66 699

-268 000
-180 921
-347 308 -180 921
Totalt
5080 415
0
0
-180 921
4 899 494

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforiandringar m.m.
Avgifter bostadsratter

Hyror lokaler

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Forvaltningstjanster
Reparation & underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga férvaltningskostnader
Arvode till styrelsen
Avskrivningar byggnad
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

1689 480
289 474
388 677

2 367 631

-32798
-605 208
-1023 174
-106 864
=71.253
-425173
-2 264 470

103 161

36
-284 118
-284 082
-180 921

-180 921

-180 921
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2023-01-01
2023-12-31

1608 347
282 297
53 169
1943 813

-32 958
-125973
-968 468
-108 046

-65 283
-425 175

-1725 903

217 910

2919

-287 528

-284 609

-66 699

-66 699

-66 699
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9,10
11

2024-12-31

16 362 656
33754
16 396 410

16 396 410

368 115
368115

365 799
365 799

733914

17 130 324
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2023-12-31

16 756 671
64 912
16 821 583

16 821 583

36 468
36 468

574 396
574 396

610 864

17 432 447
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

4391794
210 000
825929

5427723

-347 308
-180 921
-528 229

4899 494

12 9 298 080

9 298 080

2 669 620
102 915
4461

42 083
113 671

2932750

17 130324
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2023-12-31

4391794
210 000
557 929

5159723

-12 609
-66 699
-79 308

5080 415

11967 700

11 967 700

167 120
73175
3570
34 458
106 009

. 384332

17 432 447
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

103 161

425173

36

-284 118

244 252

-331 658

45929

-41 477

-167 120

-167 120

-208 597

574 396
365 799
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2023-01-01
2023-12-31

217 910

425175

2919

-287 528

358476

-36 453

8 454

330 477

-167 120

-167 120

163 357

411039
574 396
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100
Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Tvéattstuga 10 10
Fasad 2 50
Fonster 4 25
Tak 4 25
Injusteringsbara stamventiler 6,66 15
Not 2 Nettoomsattningens innehall 2024 2023
Avgifter bostadsratter 1689 480 1608 347
Hyror lokaler 284 374 279 197
Hyror forrad 12 336 11916
Intdkter el motorvarmare 4 800 2 400
Intakter extranycklar 300 700
Overlatelseavgifter 2746 -
Pantsattningsavgifter 2292 -
Paminnelseavgifter 1080 180
Ovriga intikter 370 223 41073

2 367 631 1943 813

Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, sedvanligt underhall, en parkeringsplats, TV-utbud samt
bostadsrattstillagg.

Not 4 Forvaltningstjanster 2024 2023
Forbrukningsmaterial forvaltningen -4 574 -6 018
Stadtjanst -28 224 -26 940

-32798 -32958
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Not 5 Reparation och underhall 2024
Gemensamma ytor -3709
Lasinstallationer -7 145
Installationer ( VVS/el etc. ) -67 216
Utvandigt huskroppen (tak/fasad) -10 000
Mark och hardgjorda ytor -
Snd och halkbekampning -17 721
Reparation skorsten -4 298
Vatten- och fuktskador -372 470
-482 559
Not 6 Planenligt underhall 2024
Installationer -122 649
-122 649
Not 7 Taxebundna kostnader 2024
El -40 921
Vérme -655 278
VA / Aviopp -110 031
Hushallssopor ( inkl grovsopor) -37 622
Fastighetsforsakring -74 748
Kabel TV och bredband -39 256
Ovrigt -9278
Fastighetsskatt -56 040
-1023 174
Not 8 Ovriga férvaltningskostnader 2024
Ekonomisk forvaltning -45 408
Konsultarvode -5 587
Bankavgifter -4725
Foreningsavgifter -4 680
Ovriga styrelse och farvaltningstjanster -41 464
Revision -5 000
-106 864
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2023

-48 520
-38 116
-20 759
-2 656
-11107
-4 815

-125 973

2023

2023

-46 160
-620 331
-82 764
-55138
-68 576
-37 791
-2 570
-55138
-968 468

2023

-44 492
-1754
-8 211
-4 680

-43 908
-5 000

-108 045
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Not 9 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Markvarde

Utgdende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad: 26 355 000
Taxeringsvarde mark: 15 063 000
Not 10 Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12 Langfristiga skulder

Hypotekslan Nordea, ranta 1,620% (ffd 2025-03-18)
Hypotekslan Nordea, ranta 1,700% (ffd 2031-03-19)
Hypotekslan Nordea, rénta 1,700% (ffd 2031-05-05)
Hypotekslan Nordea, ranta 4,030% (ffd 2027-06-16)
Hypotekslan Nordea, ranta 3,480% (ffd 2027-07-21)

Kortfristig del av langfristig skuld

Arlig amortering uppgér till 167 120 kr.

2024-12-31

18016 188

1786 600
19 802 788

-3 046 117

-394 015
-3 440132

16 362 656

2024-12-31

12 563 000

12 563 000

2024-12-31

155787
155787

-90 875

-31 158
-122 033

33754

2024-12-31

-2 572 500
-1925 000
-4 342 500
-627 700
-2 500 000
2 669 620
-9 298 080
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2023-12-31

18 016 188

1786 600
19 802 788

-2 652 099

-394 018
-3046 117

16 756 671

2023-12-31

12 563 000

12 563 000

2023-12-31

155787
155787

-59718

-31 157
-90 875

64912

2023-12-31

-2 642 500
-1945 000
-4 387 500
-659 820

-2 500 000
167 120

-11 967 700

Ett av lanen forfaller under 2025 och klassificeras som kortfristig skuld &ven om det omsétts vid forfallodagen.
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UNDERSKRIFTER
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Anders Lago [
Styrelseordférande
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Lars-Olof Johansson
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Min revisionsberéttelse har lamnats ‘2 025- 07 - o ,Z
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Ann-Christine Hillerstrém
Intern Revisor




Revisionsberattelse
BRF Ofre Badparken org nr 716420-2488 for perioden 2024-01-01 — 2024-12-31

Undertecknad som &r vald till intern revisor i BRF Ofre Badparken avger hidrmed
féljande revisionsberittelse:

Jag har granskat periodens redovisning samt kontrollerat att de i &rsredovisningen
intagna Resultat- och Balansrékningar verensstimmer med granskad bokforing.
Jag har dven tagit del av protokoll fran 2023 érs styrelseméten (8 st).
Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Dd revisionen inte ger anledning till anmérkning tillstyrks att:
- Balans- och Resultatrdakningarna faststills

«  Arets resultat éverfores i ny rikning efter beslutad disposition
Styrelsen beviljas ansvarsfrihet

Sodertilje 2025-04-02

A p

Ann-Christine Hillerstrom
Intern revisor






