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Arsredovisning

BRF Ofre Badparken
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Styrelsen f6r BRF Ofre Badparken far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen
har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1989. Féreningens stadgar
registrerades senast 2018-10-08.

Féreningen dger och forvaltar

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Bjorken 12 i Sodertalje kommun, med adresserna Tappgatan 4, Tappgatan 6,
Ovre Torekallgatan 31 och Séderbergsgatan 6. Marken &gs med dganderitt.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad i Folksam via Bostadsratterna. Hemforséakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

| fastigheten upplater foreningen 22 lagenheter med bostadsratt till foreningens medlemmar, samt 8 lokaler, vilka
upplates med hyresratt.

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 RoK, 1 st 2 RoK, 9 st 3 RoK, 2 st 4 RoK, 4 st 5 RoK, 5 st 6 RoK. Den
sammanlagda bostadsytan uppgar till 3 101 kvadratmeter och hyreslokalerna uppgar till 349 kvadratmeter.

Foreningen har en underhallsplan som uppdaterades 2025.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Torbjérn Stolpe Ordforande 2025-05-14
Ulrika Granath Ledamot 2024-05-22
Fredrik Hjulstrém Ledamot 2024-05-22
Mikael Wikner Ledamot 2025-05-14
Thomas Helmerson Ledamot 2025-05-14
Linnéa Schumacher Suppleant 2025-05-14

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemdoten.

Inom styrelsen finns en Fastighetsgrupp med Mikael Wikner, sammankallande, Fredrik Hjulstrém samt Thomas
Helmerson.

Revisor har varit Ann-Christine Hillerstdm och revisorssuppleant har varit Anette Stolpe.
Foreningsstdamma

Ordinarie foreningsstdamma holls 2024-05-14. Pa stamman deltog eller med fullmakt samtliga rostberattigade
medlemmar.
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Vasentliga héandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hojdes 2025-01-01 med 5 procent. En férdndring av arsavgiften med +5% per 2026-01-01 &r registrerad.
Foreningen har en underhallsplan, uppdaterad 2025, som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhéllsplanen
anvéands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Styrelsen har dven under aret uppdaterat verksamhetshandboken som kvalitetssakrar féreningens arbete.
Handelser under aret:
» Uppstart av arbete med systematiskt brandskyddsarbete, SBA med bland annat besiktning av Sédertérns
Brandférsvar
« Placerat ut brandslackare, brandvarnare, brandsprinkler och utrymmningsskyltar i gemensamma utrymmen
«  Genomfort elsdkerhetsbesiktning och atgérdat noterade fel
» Brandbesiktning eldstader
« Bytt utdémd spillvattenledning i Tappgatan 4
Medlemsinformation
Under aret har 1 6verlatelser registrerats.
Antalet medlemmar vid ingangen av 2025 uppgick till: 34
Antalet medlemmar vid utgangen av 2025 uppgick till: 33
FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.
2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 1774 1689 1608 1537
Resultat efter finansiella poster -219 -181 -67 -482
Soliditet % 28 29 29 29
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 572 545 519
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 85 71 85
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 3414 3462 3510 3 566
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 3 805 3859 3913
Rantekanslighet % 7 7 8
Sparande (kr) per kvadratmeter 101 106 106
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 228 233 223

El ingér inte i arsavgiften.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningens forlust uppstar framst pa grund av avskrivningar samt planenligt underhall. Justerat for dessa poster ar
féreningens ekonomi i balans da sparande per kvm é&r storre an arlig underhallskostnad enligt framtagen
underhallsplan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 4391794
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Uttag ur underhallsfond

Avsattning till

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 4391794

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Uttag ur underhallsfond

Avséttning till

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rékning

Summa

Upplatelse-
avgift

210 000

210 000

-673 580
-218 769
-892 349

268 000
-143 820
-1016 529
-892 349

Fond for
yttre
underhall
825929
-122 649

268 000

971 280

Balanserat
resultat

-347 308

-180 921
122 649

-268 000

-673 580

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

-180 921

180 921

-218 769
-218 769

Totalt

4 899 494

0
-218 769

4 680 725
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RESULTATRAKNING 1
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 2
Avgifter bostadsratter 3

Hyror lokaler
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Forvaltningstjanster

Reparation & underhall 5,6
Taxebundna kostnader

Ovriga férvaltningskostnader 8
Arvode till styrelsen

Avskrivningar byggnad

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

‘\E‘/l H14JIF00-g-rkVyxKiAWx

2025-01-01
2025-12-31

1773 936
287 235
28 390

2 089 561

-49 350
-243 031
-1 061 207
-139 357
-100 380
-425 175
-2018 500

71 061

3

-289 834

-289 831

-218 770

-218 770

-218 770

2024-01-01
2024-12-31

1689 480
289474
388 677

2 367 631

-32798
-605 208
-1023 174
-106 864
-71 253
-425 173
-2264 470

103 161

36

-284 118

-284 082

-180 921

-180 921

-180 921
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9,10
11
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2025-12-31

15968 638
2 597
15971235

15 971 235

92 308
92 308

679 864
679 864

772 172

16 743 407

6(12)

2024-12-31

16 362 656
33754
16 396 410

16 396 410

368 115
368 115

365799
365 799

733 914

17 130 324
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

4391794
210 000
971 280

5573074

-673 580
-218 769
-892 349

4 680 725

12 9 200 960

9 200 960

2 599 620
62 414
5344

40 631
153712

2 861 721

16 743 406
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2024-12-31

4391794
210 000
825929

5427723

-347 308
-180 921
-528 229

4 899 494

9298 080

9 298 080

2 669 620
102 915
4 461

42 083
113 671

2932750

17 130 324
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar
Erhdllen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar

- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
2025-12-31

71062

425175

4

-289 834

206 407

275 807

-1029

481 185

-167 120

-167 120

314 065

365 799
679 864
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2024-01-01
2024-12-31

103 161

425173

36

-284 118

244 252

-331 658

45 929

-41 477

-167 120

-167 120

-208 597

574 396
365 799
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

9(12)

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt

BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgdngar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100
Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Tvattstuga 10 10
Fasad 2 50
Fénster 4 25
Tak 4 25
Injusteringsbara stamventiler 6,66 15
Not 2 Nettoomsattningens innehall 2025
Avgifter bostadsratter 1773 936
Hyror lokaler 282 435
Hyror forrad 17 180
Intdkter el motorvarmare 4800
Intakter extranycklar -
Overlételseavgifter 7 202
Pantsattningsavgifter 3528
Paminnelseavgifter 480
Ovriga intakter 0
2 089 561
Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, sedvanligt underhall, en parkeringsplats, TV-utbud samt
bostadsrattstillagg.

Not 4 Forvaltningstjanster 2025
Forbrukningsmaterial forvaltningen -22 806
Stadtjanst -26 543

-49 349

lﬂ'/l H14JIF00-g-rkVyxKiAWx

2024

1689 480
284 374
12 336
4800

300

2 746
2292
1080
370223

2 367 631

2024

-4 574
-28 224
-32798
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Not 5 Reparation och underhall
Gemensamma ytor

Lasinstallationer

Installationer ( VVS/el etc.)

Utvandigt huskroppen (tak/fasad)

Snd och halkbekampning

Reparation i bostader

Reparation skorsten

Vatten- och fuktskador

Not 6 Planenligt underhall

Installationer

Not 7 Taxebundna kostnader

El

Véarme

VA / Avlopp

Hushallssopor ( inkl grovsopor )
Fastighetsforsakring

Kabel TV och bredband

Ovrigt

Fastighetsskatt

Not 8 Ovriga forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning

Konsultarvode

Bankavgifter

Foéreningsavgifter

Ovriga styrelse och férvaltningstjanster
Revision

2025

-31 657
-1363
-23 342
-13 575
-3 481
-3 550
-19743
-2 500
-99 211

2025

-143 820
-143 820

2025

-43 895
-639 560
-105 438

-42 435

-78 486

-79 024

-13 961

-58 408

-1 061 207

2025

-45 000
-28 659
-5427

-4 210
-51 061
-5 000
-139 357

o]
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2024

-3709

-7 145
-67 216
-10 000
-17 721
-4 298
-372 470
-482 559

2024

-122 649
-122 649

2024

-40 921
-655 278
-110 031

-37 622

-74 748

-39 256

-9278

-56 040

-1023 174

2024

-45 408
-5 587
4725
-4 680

-41 464
-5 000
-106 864
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Markvérde

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad: 33 385 000
Taxeringsvarde mark: 13 463 000

Not 10 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12 Langfristiga skulder

Hypotekslan Nordea, ranta 2,890% (ffd 2026-03-18)
Hypotekslan Nordea, ranta 1,700% (ffd 2031-03-19)
Hypotekslan Nordea, ranta 1,700% (ffd 2031-05-05)
Hypotekslan Nordea, ranta 4,030% (ffd 2027-06-16)
Hypotekslan Nordea, ranta 3,480% (ffd 2027-07-21)
Kortfristig del av langfristig skuld

Arlig amortering uppgér till 167 120 kr.

2025-12-31

18 016 188

1786 600
19 802 788

-3440 132

-394 018
-3 834 150

15 968 638

2025-12-31

12 563 000

12 563 000

2025-12-31

155 787
155 787

-122 033

-31 157
-153 190

2 597

2025-12-31

-2 502 500
-1905 000
-4 297 500
-595 580
-2 500 000
2599 620
-9 200 960

11(12)

2024-12-31

18 016 188

1786 600
19 802 788

-3 046 117

-394 015
-3440132

16 362 656

2024-12-31

12 563 000

12 563 000

2024-12-31

155 787
155 787

-90 875

-31 158
-122 033

33754

2024-12-31

-2 572 500
-1 925 000
-4 342 500
-627 700
-2 500 000
2 669 620
-9 298 080

Ett av lanen forfaller under 2026 och klassificeras som kortfristig skuld aven om det omsatts vid forfallodagen.
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-04-09

UNDERSKRIFTER

Sodertélje den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Torbjoérn Stolpe Thomas Helmerson
Styrelseordférande

Mikael Wikner Ulrika Granath

Fredrik Hjulstrom

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ann-Christine Hillerstrom
Intern revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen
har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1989. Féreningens stadgar
registrerades senast 2018-10-08.

Féreningen dger och forvaltar

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Bjorken 12 i Sodertalje kommun, med adresserna Tappgatan 4, Tappgatan 6,
Ovre Torekallgatan 31 och Séderbergsgatan 6. Marken &gs med dganderitt.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad i Folksam via Bostadsratterna. Hemforséakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

| fastigheten upplater foreningen 22 lagenheter med bostadsratt till foreningens medlemmar, samt 8 lokaler, vilka
upplates med hyresratt.

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 RoK, 1 st 2 RoK, 9 st 3 RoK, 2 st 4 RoK, 4 st 5 RoK, 5 st 6 RoK. Den
sammanlagda bostadsytan uppgar till 3 101 kvadratmeter och hyreslokalerna uppgar till 349 kvadratmeter.

Foreningen har en underhallsplan som uppdaterades 2025.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Torbjérn Stolpe Ordforande 2025-05-14
Ulrika Granath Ledamot 2024-05-22
Fredrik Hjulstrém Ledamot 2024-05-22
Mikael Wikner Ledamot 2025-05-14
Thomas Helmerson Ledamot 2025-05-14
Linnéa Schumacher Suppleant 2025-05-14

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelsemdoten.

Inom styrelsen finns en Fastighetsgrupp med Mikael Wikner, sammankallande, Fredrik Hjulstrém samt Thomas
Helmerson.

Revisor har varit Ann-Christine Hillerstdm och revisorssuppleant har varit Anette Stolpe.
Foreningsstdamma

Ordinarie foreningsstdamma holls 2024-05-14. Pa stamman deltog eller med fullmakt samtliga rostberattigade
medlemmar.
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Vasentliga héandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hojdes 2025-01-01 med 5 procent. En férdndring av arsavgiften med +5% per 2026-01-01 &r registrerad.
Foreningen har en underhallsplan, uppdaterad 2025, som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhéllsplanen
anvéands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Styrelsen har dven under aret uppdaterat verksamhetshandboken som kvalitetssakrar féreningens arbete.
Handelser under aret:
» Uppstart av arbete med systematiskt brandskyddsarbete, SBA med bland annat besiktning av Sédertérns
Brandférsvar
« Placerat ut brandslackare, brandvarnare, brandsprinkler och utrymmningsskyltar i gemensamma utrymmen
«  Genomfort elsdkerhetsbesiktning och atgérdat noterade fel
» Brandbesiktning eldstader
« Bytt utdémd spillvattenledning i Tappgatan 4
Medlemsinformation
Under aret har 1 6verlatelser registrerats.
Antalet medlemmar vid ingangen av 2025 uppgick till: 34
Antalet medlemmar vid utgangen av 2025 uppgick till: 33
FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.
2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 1774 1689 1608 1537
Resultat efter finansiella poster -219 -181 -67 -482
Soliditet % 28 29 29 29
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 572 545 519
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 85 71 85
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 3414 3462 3510 3 566
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 3 805 3859 3913
Rantekanslighet % 7 7 8
Sparande (kr) per kvadratmeter 101 106 106
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 228 233 223

El ingér inte i arsavgiften.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningens forlust uppstar framst pa grund av avskrivningar samt planenligt underhall. Justerat for dessa poster ar
féreningens ekonomi i balans da sparande per kvm é&r storre an arlig underhallskostnad enligt framtagen
underhallsplan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 4391794
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Uttag ur underhallsfond

Avsattning till

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 4391794

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Uttag ur underhallsfond

Avséttning till

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rékning

Summa

Upplatelse-
avgift

210 000

210 000

-673 580
-218 769
-892 349

268 000
-143 820
-1016 529
-892 349

Fond for
yttre
underhall
825929
-122 649

268 000

971 280

Balanserat
resultat

-347 308

-180 921
122 649

-268 000

-673 580

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

4(12)

Arets
resultat

-180 921

180 921

-218 769
-218 769

Totalt

4 899 494

0
-218 769

4 680 725
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RESULTATRAKNING 1
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 2
Avgifter bostadsratter 3

Hyror lokaler
Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Forvaltningstjanster

Reparation & underhall 5,6
Taxebundna kostnader

Ovriga férvaltningskostnader 8
Arvode till styrelsen

Avskrivningar byggnad

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

1773 936
287 235
28 390

2 089 561

-49 350
-243 031
-1 061 207
-139 357
-100 380
-425 175
-2018 500

71 061

3

-289 834

-289 831

-218 770

-218 770

-218 770

2024-01-01
2024-12-31

1689 480
289474
388 677

2 367 631

-32798
-605 208
-1023 174
-106 864
-71 253
-425 173
-2264 470

103 161

36

-284 118

-284 082

-180 921

-180 921

-180 921
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9,10
11

2025-12-31

15968 638
2 597
15971235

15 971 235

92 308
92 308

679 864
679 864

772 172

16 743 407

6(12)

2024-12-31

16 362 656
33754
16 396 410

16 396 410

368 115
368 115

365799
365 799

733 914

17 130 324





BRF Ofre Badparken
716420-2488

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

4391794
210 000
971 280

5573074

-673 580
-218 769
-892 349

4 680 725

12 9 200 960

9 200 960

2 599 620
62 414
5344

40 631
153712

2 861 721

16 743 406

7(12)

2024-12-31

4391794
210 000
825929

5427723

-347 308
-180 921
-528 229

4 899 494

9298 080

9 298 080

2 669 620
102 915
4 461

42 083
113 671

2932750

17 130 324
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

71062

425175

4

-289 834

206 407

275 807

-1029

481 185

-167 120

-167 120

314 065

365 799
679 864

8(12)

2024-01-01
2024-12-31

103 161

425173

36

-284 118

244 252

-331 658

45 929

-41 477

-167 120

-167 120

-208 597

574 396
365 799
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

9(12)

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt

BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgdngar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100
Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Tvattstuga 10 10
Fasad 2 50
Fénster 4 25
Tak 4 25
Injusteringsbara stamventiler 6,66 15
Not 2 Nettoomsattningens innehall 2025
Avgifter bostadsratter 1773 936
Hyror lokaler 282 435
Hyror forrad 17 180
Intdkter el motorvarmare 4800
Intakter extranycklar -
Overlételseavgifter 7 202
Pantsattningsavgifter 3528
Paminnelseavgifter 480
Ovriga intakter 0
2 089 561
Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, sedvanligt underhall, en parkeringsplats, TV-utbud samt
bostadsrattstillagg.

Not 4 Forvaltningstjanster 2025
Forbrukningsmaterial forvaltningen -22 806
Stadtjanst -26 543

-49 349

2024

1689 480
284 374
12 336
4800

300

2 746
2292
1080
370223

2 367 631

2024

-4 574
-28 224
-32798
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Not 5 Reparation och underhall

Gemensamma ytor
Lasinstallationer

Installationer ( VVS/el etc.)
Utvandigt huskroppen (tak/fasad)
Snd och halkbekampning
Reparation i bostader

Reparation skorsten

Vatten- och fuktskador

Not 6 Planenligt underhall

Installationer

Not 7 Taxebundna kostnader

El

Véarme

VA / Avlopp

Hushallssopor ( inkl grovsopor )
Fastighetsforsakring

Kabel TV och bredband

Ovrigt

Fastighetsskatt

Not 8 Ovriga forvaltningskostnader

Ekonomisk forvaltning

Konsultarvode

Bankavgifter

Foéreningsavgifter

Ovriga styrelse och férvaltningstjanster
Revision

2025

-31 657
-1363
-23 342
-13 575
-3 481
-3 550
-19743
-2 500
-99 211

2025

-143 820
-143 820

2025

-43 895
-639 560
-105 438

-42 435

-78 486

-79 024

-13 961

-58 408

-1 061 207

2025

-45 000
-28 659
-5427

-4 210
-51 061
-5 000
-139 357
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2024

-3709

-7 145
-67 216
-10 000
-17 721
-4 298
-372 470
-482 559

2024

-122 649
-122 649

2024

-40 921
-655 278
-110 031

-37 622

-74 748

-39 256

-9278

-56 040

-1023 174

2024

-45 408
-5 587
4725
-4 680

-41 464
-5 000
-106 864
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Markvérde

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad: 33 385 000
Taxeringsvarde mark: 13 463 000

Not 10 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12 Langfristiga skulder

Hypotekslan Nordea, ranta 2,890% (ffd 2026-03-18)
Hypotekslan Nordea, ranta 1,700% (ffd 2031-03-19)
Hypotekslan Nordea, ranta 1,700% (ffd 2031-05-05)
Hypotekslan Nordea, ranta 4,030% (ffd 2027-06-16)
Hypotekslan Nordea, ranta 3,480% (ffd 2027-07-21)
Kortfristig del av langfristig skuld

Arlig amortering uppgér till 167 120 kr.

2025-12-31

18 016 188

1786 600
19 802 788

-3440 132

-394 018
-3 834 150

15 968 638

2025-12-31

12 563 000

12 563 000

2025-12-31

155 787
155 787

-122 033

-31 157
-153 190

2 597

2025-12-31

-2 502 500
-1905 000
-4 297 500
-595 580
-2 500 000
2599 620
-9 200 960
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2024-12-31

18 016 188

1786 600
19 802 788

-3 046 117

-394 015
-3440132

16 362 656

2024-12-31

12 563 000

12 563 000

2024-12-31

155 787
155 787

-90 875

-31 158
-122 033

33754

2024-12-31

-2 572 500
-1 925 000
-4 342 500
-627 700
-2 500 000
2 669 620
-9 298 080

Ett av lanen forfaller under 2026 och klassificeras som kortfristig skuld aven om det omsatts vid forfallodagen.
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-04-09

UNDERSKRIFTER

Sodertélje den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Torbjoérn Stolpe Thomas Helmerson
Styrelseordférande

Mikael Wikner Ulrika Granath

Fredrik Hjulstrém

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ann-Christine Hillerstrom
Intern revisor

12(12)
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       MIKAEL
       WIKNER
       micke.wikner@gmail.com
       196610057819
       1966/10/05
       158.174.186.222
     
    
     196610057819
     2026-05-12T22:04:57.049Z
   
    
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/BJCJxKjRbx
     MIKAEL
     WIKNER
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-14T12:26:45.924Z
    H1eAKyHmJfg
    
     H1eAKyHmJfg
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/ByygetsAbe
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/ByygetsAbe/notifications/H1eAKyHmJfg
     Handling att signera
     ulgr1501@gmail.com
     2026-05-14T12:26:45.753Z
     0110019e267422a7-2b8f39d5-9ee4-4f3f-8152-dc24334c4e3a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-14T18:30:35.002Z
    ByygetsAbe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      88.218.20.78
      2026-05-14T18:30:34.918Z
    
     ByygetsAbe
     2026-05-14T18:30:34.918Z
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/ByygetsAbe
     /envelopes/H14JlFo0-g
   
    
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/ByygetsAbe
     Ulrika
     Granath
     88.218.20.78
   
  
   
    signature.created
    2026-05-15T06:48:40.426Z
    rkVyxKiAWx.d3e9aff2-ffe1-48d5-a6f9-e51c7b711c04
    
     rkVyxKiAWx.d3e9aff2-ffe1-48d5-a6f9-e51c7b711c04
     /envelopes/H14JlFo0-g/documents/rkVyxKiAWx/signatures/rkVyxKiAWx.d3e9aff2-ffe1-48d5-a6f9-e51c7b711c04
     /envelopes/H14JlFo0-g/documents/rkVyxKiAWx
     
      /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/ByygetsAbe
      Ulrika Irene
      Granath
      1971/11/16
      197111160169
    
     signed
     bankid-se
     Ulrika Irene
     Granath
     1971/11/16
     88.218.20.78
     
      rkVyxKiAWx
      019e2a64-d58d-73ca-b744-59fb6ed6a03e
      true
      2026-05-15T06:48:39.862Z
      
      
       /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/ByygetsAbe
       Ulrika Irene
       Granath
       ulgr1501@gmail.com
       197111160169
       1971/11/16
       88.218.20.78
     
    
     197111160169
     2026-05-15T06:48:39.862Z
   
    
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/ByygetsAbe
     Ulrika Irene
     Granath
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-15T06:48:40.715Z
    r1eZ0-SEyfl
    
     r1eZ0-SEyfl
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/ByxJgeKoAZx
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/ByxJgeKoAZx/notifications/r1eZ0-SEyfl
     Handling att signera
     fhjulstrom72@gmail.com
     2026-05-15T06:48:40.583Z
     0110019e2a64f79b-328b7c81-d728-4567-b6d6-df2937760b4c-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-15T06:49:07.712Z
    ByxJgeKoAZx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      46.21.99.25
      2026-05-15T06:49:07.662Z
    
     ByxJgeKoAZx
     2026-05-15T06:49:07.662Z
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/ByxJgeKoAZx
     /envelopes/H14JlFo0-g
   
    
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/ByxJgeKoAZx
     Fredrik
     Hjulström
     46.21.99.25
   
  
   
    signature.created
    2026-05-15T06:49:44.746Z
    rkVyxKiAWx.5b82e33c-42de-4235-bdb0-1354bfb46443
    
     rkVyxKiAWx.5b82e33c-42de-4235-bdb0-1354bfb46443
     /envelopes/H14JlFo0-g/documents/rkVyxKiAWx/signatures/rkVyxKiAWx.5b82e33c-42de-4235-bdb0-1354bfb46443
     /envelopes/H14JlFo0-g/documents/rkVyxKiAWx
     
      /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/ByxJgeKoAZx
      FREDRIK
      HJULSTRÖM
      1972/11/11
      197211110197
    
     signed
     bankid-se
     FREDRIK
     HJULSTRÖM
     1972/11/11
     46.21.99.25
     
      rkVyxKiAWx
      019e2a65-c954-7c71-b09b-7781e413166a
      true
      2026-05-15T06:49:44.522Z
      
      
       /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/ByxJgeKoAZx
       FREDRIK
       HJULSTRÖM
       fhjulstrom72@gmail.com
       197211110197
       1972/11/11
       46.21.99.25
     
    
     197211110197
     2026-05-15T06:49:44.522Z
   
    
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/ByxJgeKoAZx
     FREDRIK
     HJULSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-15T06:49:45.077Z
    r1eWzMHNkGg
    
     r1eWzMHNkGg
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/SJ1xlYoCbl
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/SJ1xlYoCbl/notifications/r1eWzMHNkGg
     Handling att signera
     tina@brainnsoul.se
     2026-05-15T06:49:44.886Z
     0110019e2a65f2dc-f80182de-252a-4bef-b0b9-20c8ab9659aa-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-18T15:01:16.758Z
    SJgraYj_kGl
    
     SJgraYj_kGl
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/SJ1xlYoCbl
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/SJ1xlYoCbl/notifications/SJgraYj_kGl
     Handling att signera
     tina@brainnsoul.se
     2026-05-18T15:01:16.576Z
     0110019e3b9b08c6-51c6ba5f-be12-4985-842a-68ea5629cc4b-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    envelope.updated
    2026-05-19T17:12:49.378Z
    H14JlFo0-g
    
     H14JlFo0-g
     /envelopes/H14JlFo0-g
     true
     1
     
     
     Du har blivit inbjuden av Bostadsförvaltning Sverige AB för att signera årsredovisningen för BRF Öfre Badparken
     2026-05-19T17:12:49.340Z
   
    
     /companies/Byo2W4BpK/users/r1bMGm_TY
     Mikael
     Kimsjö
     193.180.58.8
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-25T08:06:14.507Z
    rJGAemYWlfx
    
     rJGAemYWlfx
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/SJ1xlYoCbl
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/SJ1xlYoCbl/notifications/rJGAemYWlfx
     Handling att signera
     tina@brainnsoul.se
     2026-05-25T08:06:14.354Z
     0110019e5e2b926f-136bd056-2aa3-41ff-92a6-e91219779c19-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-25T08:09:56.493Z
    SJ1xlYoCbl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/124.0.6367.88 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.198.41.167
      2026-05-25T08:09:56.425Z
    
     SJ1xlYoCbl
     2026-05-25T08:09:56.425Z
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/SJ1xlYoCbl
     /envelopes/H14JlFo0-g
   
    
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/SJ1xlYoCbl
     Ann-Christine
     Hillerström
     95.198.41.167
   
  
   
    signature.created
    2026-05-25T08:10:50.371Z
    rkVyxKiAWx.358ccea4-ad20-48bb-bd7d-746941747655
    
     rkVyxKiAWx.358ccea4-ad20-48bb-bd7d-746941747655
     /envelopes/H14JlFo0-g/documents/rkVyxKiAWx/signatures/rkVyxKiAWx.358ccea4-ad20-48bb-bd7d-746941747655
     /envelopes/H14JlFo0-g/documents/rkVyxKiAWx
     
      /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/SJ1xlYoCbl
      ANN-CHRISTINE
      HILLERSTRÖM
      1965/02/15
      196502157586
    
     signed
     bankid-se
     ANN-CHRISTINE
     HILLERSTRÖM
     1965/02/15
     95.198.41.167
     
      rkVyxKiAWx
      019e5e2f-9500-7245-b1c3-4d3a14328f2d
      true
      2026-05-25T08:10:49.894Z
      
      
       /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/SJ1xlYoCbl
       ANN-CHRISTINE
       HILLERSTRÖM
       tina@brainnsoul.se
       196502157586
       1965/02/15
       95.198.41.167
     
    
     196502157586
     2026-05-25T08:10:49.894Z
   
    
     /envelopes/H14JlFo0-g/recipients/SJ1xlYoCbl
     ANN-CHRISTINE
     HILLERSTRÖM
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